CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc
....... , ngay ... thang ... nam ....
HOP PONG MUA BAN NHA Ot
S6 .../HD

Can ctr B§ luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ct Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nim 2023;
Can ctr Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;
Cin ctr Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nim 2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s0 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;
Cin cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nim 2024 cia Chinh pha quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mét so di¢u cia Luét Nha d;
Can cir cac vaAn ban, ho SO PhAP 1Y AW AN ...veveveecececeeceeceeee et 2
Cdc Bén duwdi day gom:
I.  BEN BAN NHA O (sau day goi tit la “Bén Bdn”):

- TEN 0 CHIIC: cvrrveveveereeeet ettt sttt en st

- Gidy chitng nhan dang kY doanh NGHiGP: .........ccovevevevrrereeiieieeeeeeeeseeee e ses s

- Nguoi dai dién theo phap luat: ... ChlIC VU: wooveiiiiieiieeeee e,
(Trieong hop la nguoi dai dién theo ity quyén thi ghi) theo gidy tiy quyén (van ban iy quyén) sé
....... (néu c6). CMND/CCCD/Thé cin cudc theo quy dinh ciia phdp ludt vé can cude hodc hé
chiéu s6: ....... cAp ngay: ....../../.., tdi ....... )

- DA ChI: oo e et a e e aaraaa e

- Piénthoailién hé: ... FaX: oo

- S6 tai Khoan: ...........ccooeeiiiiiiiieeiiii, Tai Ngan hang: ......cccovevviniiniiniicncccce,

- ME SO thUE: <....oooooeeeeecee e

Il. BEN MUA NHA O (sau ddy goi tit la “Bén Mua”)®:
Néu la c4 nhén:

- TN CANNAN: oo

! Ap dung trong truong hop mua ban nha ¢ riéng 1é
2Pon vi chii dong ghi nhan b sung cac thong tin vé phéap 1y ciia Dy 4n
3 Pién thong tin ctia Bén mua nha ¢ la ca nhan hoac t6 chirc. Néu 1a to chirc thi ghi cic thong tin vé to chirc; néu 1a c4 nhan
thi ghi cac thong tin Ve ca nhan, néu c6 nhiéu ngudi mua la ca nhan cung ding tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi
day du thong tin vé nhitng ngudi cung mua nha &; khong can ¢ cac ndi dung vé Gidy ching nhan ding ky doanh
nghiép/Gidy ching nhan dang ky dau tu, nguoi dai dién phép luat ciia doanh nghiép.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx

CMND/CCCD/Thé cin cudc theo quy dinh ciia phap ludt vé can cudc hodc hd chiéu so:

......................... CAP NGAY: oo vy B e,

- NOTGANG KT CU LT 1ttt ettt et e ebe e seeeabeesaeeesbeesseebeesaneennes

- Pia Chi LHEN NE: oot e e e e s e et e e et e e e e s s e arr e

- Piénthoailién hé: ..., Fax (néu (670 ) U RUSUURSRR

- S6 tai khoan (éu €O): ....ovvveeeie e Tai Ngan hang: ........ccccoeevvvveeieeeieeen,

- ME SE THUE (U COY: cvreeeeeeeeeeee ettt e s e e s s see e eneseeneeeees

Va/Va dong s hitu

- TEN CANNAN. ..o

- CMND/CCCD/Thé cin cude theo quy dinh cia phap ludt vé cin cudc hodc hd chiéu sb:
......................... CAP NEAY: oo/ eeoi] oo BT e,

- NOTGANG KY CU LT oottt ettt st e st e e b e eaee e snneenns

- Pia Chi BN NE: ...oeiiieeeiceeeeeeeee e e e e e eeab e e e e e areeas

- Piénthoailién hé: ... Fax (néu [470) R

- S6 tai khoan (Néu €O): ....ovvveeei e Tai Ngan hang: .......cccceevveveivenieiiiene,

- ME SO HUE (MU CO): et s e e s ee e eee s eneesanes

HOAC

Néu 1a té chirc:

- TN O CHIC: v.voeeeeeeeeeeeeeeee e

- Gidy ching nhan dang Ky doanh NGHIEP: ........cc.covuvvevevereeeeeeeee e

- Nguoi dai dién theo phap luat: ..., Chic VU: oo
(Truong hop la nguwoi dai dién theo 1ty quyén thi ghi) theo gidy ity quyén (vin bdn 1y quyén) sé
....... (néu c6). CMND/CCCD/Thé cin cudc theo quy dinh ciia phdp ludt vé can cude hodc hé
chiéu sé: ....... cap ngay: ....././...., tdi ...... )

- DA ChI: oo e et a e e aaraaa e

- DPiénthoailién hé: ... Fax: oo,

- S6 tai Khoan: ...........ccooeeiiiiiiiieeiiii, Tai Ngan hang: ..o

- ME SO HHUG: ..ot

Hai Bén ching t6i thong nhat ky két hop dong mua ban nha & (sau day goi tdt la “Hep Pong”) véi cac

ndi dung sau day:

PIEU 1. CAC THONG TIN VE NHA O

1.

Vi tri nha ¢ (“Nha 0”)
Nha O nam trén 16 dét c6 vi tri, thong tin nhu sau (“Lé Pt ”):
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a) KyhieulL6Dat: ...................

b) Vitri L6 Pat: L6 Pat thuéc du an .......... (“DwAn”) codiachitai .........................
Thong tin vé quy hoach ¢6 lién quan dén Nha O:

a) Loainhad:.....................

b) S6 tang du kién: ...............

C) Mirc d6 hoan thién: ............ (theo Danh muc x4y dung Nha O kém theo Hop Pong nay)
Quy mé cta Nha O:
a) Tong dién tich san xAy dung: ...........ccoeeevvveee... m?
b) Téng dién tich sir dung dat: ...........cccoeeveeeeinnn.... m?, trong do:
- STAUNG TIENG: oo m?
- Str dung chung (néu €O): ......ooeeeiiiiiiieeeiii m?
- MUC GHCh ST AUNE QAL ©.v.veovieeeeeeeee ettt

- Nguén géc su dung dat (dugc giao, dugc cong nhén hodc thué): ........ccovevviiiieinnnn
Théng tin phap Iy Du An*: ..................
Dic diém, tinh chat, cong ning st dung, chit lwong cua Nha O
a) Muc dich sir dung: dé 6.
b) Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung nha 0): ...................
¢) 5Céc ndi dung khac: Nam hoan thanh viéc xdy dung Nha O tai diém b Khoan 5 Diéu nay la
du kién.
Thyec trang cac cong trinh ha téng, dich vu lién quan dén Nha O: Chu dau tu thuc hién dau tu, xay
dung theo quy hoach va tién do duoc duyét cua Du An.
6Thoa thuan cap bao lanh vé Nha O s6 ... ngay ... thang ... nam ... ... ; va van ban sb ... ngay ...
thang ... nam ... clia co quan quan 1y kinh doanh bat dong san cap tinh noi c6 nha & vé viéc Nha
O hinh thanh trong twong lai du diéu kién dua vao kinh doanh (kém theo Hop Pdong nay con cd
ban sao c6 chung thuc cla hai van ban nay).
Céc han ché vé quyén so hitu, quyén st dung nh & (08U €O) .v.vvvveveeevrierieeiens

8Cac thong tin khac:

4 Liét ké gidy to phap 1y Du An

5 X6a ndi dung nay néu ban nha & c6 sin

8 X6a ndi dung nay néu ban nha & c6 sin

7 Phy thudc vao timg du 4n cu thé, Pon vi chii dong xin y kién B. PTDA phuy trach. Truong hop B. PTDA phan hdi khong
c6/khong ¢6 noi dung cu thé, dé han ché tranh chap véi Bén Mua, xem xét phuong an ghi chung 1 “Theo h so phap 1y du
an va quy dinh phap luat, néu c6”

8 Pién theo thong tin ding theo GCN con cip cho timg L6 DAt, néu chua c6 GCN con thi ghi nhén 1a “khéng c6”.
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1.

Thong tin vé L6 Dét xay dung Nha O duoc ghi nhan theo Gidy ching nhan quyén st dung dat,

quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén 1ién v6i dat s ... , 56 vao sd cip gidy chimg nhan sb ...
do...cipngay ... ../...... cho......... , cu thé:

Q) Thia dAtsO: ..vveeeeeeeee e TODAN A SO evveeeeeeeee e,

b) Dia chi thira dat: ..............cooeeeiiiiii....

c) Diéntich: ............. m? (Bang chit: ............ )

d) Mucdichstrdung: ............ooeviiiiiinninnnn..
e) Thoihanstrdung: .............coooiiviiiiiinnnnn...
f) Ngudn goc st dung: .........ecvueeeeeeeeneeenne,

Ghichl: .o,
PIEU 2. GIA BAN NHA O
Giaban Nha O 1a: .......cooeeeeein. dong (Bang chit: ................ ) (“Gid Bdn Nha O”), Gia
Ban Nha O bao gom:
a) Gia tri quyén sur dung dat da c6 ha tang = (bang) Dién tich L6 DAt x (nhan véi) Pon gia quyén
str dung dat da c6 ha tang/m2. ... m2 X (nhan véi) ... dong/m> = ... ... ddng (Bang chil:
.......... )

b) Gia tri Nha O xdy tho hoan thién mit ngoai = (bang) Téng dién tich san xay dung x (nhan
v6i) Pon gia Nha O xdy tho hoan thién mit ngoai/m?:
= ... m?2 X (nhan voi) ...... déng/m* = ... ... ddng (Bang chil: ...... )

Gia ban nay di bao gdm gia tri quyén str dung dét, thué VAT (néu Bén Ban thudc dién phai ndp

thué VAT) va kinh phi bao tri (néu co)°.

Gia Ban Nha O quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay khong bao gdm céc khoan sau:

a) Céc khoan 18 phi trudc ba, phi va 1¢ phi theo quy dinh ciia phap luat lién quan dén viéc thuc
hién cac thu tuc xin cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gin lién voi dat (“Gidy Chieng Nhdn ) cho Bén Mua. Céc khoan 1¢ phi trudc ba, phi va
1€ phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toéan;

b) Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bj va sir dung cac dich vu cho nha & gdm: dich vu cung cap
gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va céc dich vu khac ma Bén Mua st dung cho
riéng Nha O. Céc chi phi nay Bén Mua thanh toén truc tiép cho don vi cung tng dich vu;

¢) Kinh phi quan 1y van hanh khu nha &, khu d6 thi hang thang; ké tir ngay ban giao Nha O cho
Bén Mua theo thoa thuan tai Piéu 5 cua Hop Déng nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan
kinh phi quan ly van hanh khu nha &, khu d6 thi theo théa thuan tai Hop Déng nay;

d) Céc chi phi kh&c do Hai Bén thoa thuén:

9 X6a “va kinh phi bao tri (néu c6)” néu khong c6 trong CSBH dugc phé duyét tai ting thoi diém.
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(i)  "Phi phat hanh bao lanh tién d6 ban giao Nha O néu Bén Mua c6 nhu cau phat hanh
chung thu bao 1anh tién d6 ban giao Nha O khi ky két Hop Dong nay;
(iii)  Phi dich vu cong ching Hop Ddng nay (néu cb) va cac vin ban khac c6 lién quan;
(iv)  Cac khoan thué, phi, 18 phi, chi phi va cac khoan khac lién quan (néu c6) khdng bao
gdm trong Gia Ban Nha O quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.
Hai Bén thong nhat ké tir ngdy ban giao Nha O va trong sudt thoi han sé hitu, st dung Nha O da
mua thi Bén Mua phai np cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi
quan ly van hanh khu nha ¢, khu do thi va cac loai phi dich vu khac do vi¢c st dung céc tién ich
nhu: khi dét, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cép, ............ cho nha cung cap dich vu.
Céc ndi dung thoa thudn khac:
a) Gia Ban Nha O ¢6 thé dugc diéu chinh theo quy dinh tai Khoan 6 Piéu 5 Hop Dé)ng nay;
b) Trong truong hop phép luat c6 sy diéu chinh ting thué gia tri gia ting so véi thoi diém ky
Hop Dong nay thi Bén Mua c¢6 nghia vu ndp bd sung phan ting thém do;

PIEU 3. PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

1.

Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan hang hodc hinh thirc

khéc theo quy dinh phap luat.

Thoi han thanh toan'?

a) Dot 1: Bén Mua c6 nghia vu thanh toén ......% Gia Ban Nha O ngay khi ky Hop Dong nay;

D) ;

¢) Dot 2: Bén Mua c6 nghia vu thanh toan ......% Gia Ban Nha O vao ngay theo thong bao cia
Bén Ban vé viéc Ban giao Nha O;

d) Dot 3: Bén Mua c6 nghia vu thanh toan ......% Gia Ban Nha O theo thong bao cta Bén Ban
khi Nha O duge cép Giéy Chimg Nhan hodc khi Bén Mua ty thuc hién thu tuc xin cép Giéy
Chitrng Nhan theo quy dinh ciia Hop Pong.

e) Thoi han thanh toan trong treong hgp c6 chénh 1éch vé dién tich Lo Dét, dién tich xay dung
thue té khi ban giao Nha O duoc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 6 Piéu 5 Hop Dong nay.

Céc ndi dung thda thuan khac:

10 Hién noi dung lien quan dén phi kinh  phi quan 1y van hanh khu nha 6, khu d6 thi da duoc BLD phé duyét

11 X6a ndi dung nay neu ban nha & ¢6 san

12 Noi dung nay chi 1a goi ¥, Pon vi phu trach chu dong dién theo CSBH duoc phé duyét tai tirng thoi diém.

Tuy nhién, khi xay dung CSBH can luu ¥: (i) d6i v6i ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, tién d¢ thanh toan phai thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 25 LKDBDS 2023; (ii) trong thoi han 50 ngay, ké tir ngay ban giao nha & cho nguoi mua thi Chu
d4u tu phai ndp ho so dé nghi co quan nha nudc co thim quyén cép Glay ching nhan cho nguodi mua, trir trudng hop ngudi
mua, ty nguyén lam thu tuc dé nghi cdp Gidy chimg nhan (Khoan 3 Diéu 39 Luat Nha ¢ 2023)
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a) Bén Mua thanh toan vao tai khoan cua Bén Ban ghi tai Hop Dong nay hodc theo thong bao
(néu c6) clia Bén Ban tai timg thoi diém.

b) Trir trudng hop Hop Ddng c6 quy dinh mot thoi han khac, Bén Mua c6 nghia vu thanh toan
day da va dung han cho Bén Ban theo quy dinh tai Hop Pong nay khong phu thudc vao viéc
¢6 hay khong co6 thong bao thanh toan cua Bén Ban. Bén Mua chiu toan b chi phi lién quan
dén viéc thanh toan theo Hop Pong nay.

¢) Thoi diém x4c dinh Bén Mua di thanh toan tién 14 thoi diém Bén Ban xuét phiéu thu vé khoan
tién thanh toan ciia Bén Mua ma Bén Ban dd nhan hoic sd tién chuyén khoan da ghi c6 vao

tai khoan cua Bén Ban.

PIEU 4. CHAT LUQONG CONG TRINH NHA O

1.

Bén Ban cam két bao dam chat luong cong trinh Nha O néu tai Piéu 1 Hop Dong nay theo ding
thiét ké da duoc phé duyét va sir dung dung (hodc tuong duong) cac vat liéu xay dung Nha G ma
Hai Bén di cam két trong Hop Ddong nay.

13Tién d6 xay dung: Hai Bén théng nhét Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién viéc xay dung Nha O

theo diing tién d6 thoa thuan dudi day:

a) Giai doan 1: Dy kién ............ hoan thanh xay dung phén ..................................
b) Giai doan 2: Dy kién ............ hoan thanh xay dung phan ................ccccoeeeeinnn....
¢) Giai doan 3: Dukién ............ hoan thanh xay dung phan ................cccceeeeii...
o) PR

Bén Bén phai thuc hién xdy dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi phuc vu nhu
cau & tai Dy An cua Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 du an da duoc phé
duyét va bao dam chat lugng theo diing quy chuan, tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy dinh.

Bén Bén phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu ciu & thiét yéu ctia
Bén Mua tai Dy An theo ndi dung Du An va tién do di dugc phé duyét trude ngay Bén Ban ban
giao Nha O cho Bén Mua, bao gom: hé thong duong giao thong; hé théng dién chiéu sang cong
cong, dién sinh hoat; hé théng cung cép nudc sinh hoat, nudc thai; hé théng cung cép chét dét;
hé thong thong tin lién lac (néu cé théa thudn Bén Ban phdi xdy dung) ............... : hé thong

cong trinh ha ting x4 hoi nhu: ............. 15

Céc ngi dung thoa thudn khac: Pé lam o, truong hop theo hd so Du An duoc phé duyét, toan bo,
mot hodc mot s6 hang muc ha tang k¥ thuit, ha ting xa hoi khong thudc trach nhiém xay dung

13 Chi thoa thudn trong truong hop ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, x6a noi dung nay néu ban nha ¢ ¢6 sin

14 Pién cac cong trinh ma Bén Ban co trach nhiém phai xay dung dé phyuc vu nhu cau ¢ binh thudng ctia Bén Mua theo hd
so phap ly Du An, tién d6 cua Dy An da duoc phé duyét.

15 Pién cac cong trinh ha tng xa hoi ma Bén Ban c6 trach nhiém phai xy dung dé phuc vu nhu ciu & binh thuong cia Bén
Mua theo hd so phéap Iy Dy An, tién d% cta Du An d3 dugc phé duyét.
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cua Bén Ban thi Bén Ban khong c6 nghia vu thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3 va Khoan 4
Diéu nay.

PIEU 5. GIAO NHAN NHA O

1.

Diéu kién giao nhan Nha O:

a) Bén Mua d3 hoan thanh ddy du nghia vy tai chinh (bao gdm ca lan phai thanh toan tai thoi
diém ban giao Nha O, gié tri caa phan dién tich L6 it va/hodc Tong dién tich san xay dung
chénh l1éch tang Ién), cac khoan thué, phi, 1€ phi, chi phi, phat vi pham/béi thuong thiét hai va
cac khoan lién quan khac (néu c¢6) theo quy dinh tai Hop Dong nay.

b) Bén Ban di hoan thanh xay dung Nha O theo mirc 6 hoan thién Nha O quy dinh tai Hop
Dong nay.

¢) Viéc ban giao Nha O phai gan lién v6i ban giao quyén sir dung dat.

Bén Ban ban giao Nha O cho B8N MU VAO: .......oevvueeeii e, 16

Viéc ban giao Nha O c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan nay,

nhung khong dugc cham qua .......... ngay?’, ké tir thoi diém dén han ban giao Nha O cho Bén

Mua; Bén Ban phai c6 van ban thong bao cho Bén Mua biét 1y do chdm béan giao Nha O.

Trudc ngdy ban giao Nha O 13 15 (mudi lam) ngay, Bén Ban phai giri van ban thong bao cho Bén

Mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao nha ¢.

Nha O dugc ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké di duoc duyét; phai st dung dung céc

thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muyc vat liéu, thiét bi xay dung ma C&c Bén da thoa thuéan theo

Hop Dong.

Vao ngay ban giao Nha O theo théng bao, Bén Mua hodc nguoi duge ty quyén hop phép phai

dén kiém tra tinh trang thyc té Nha O so v6i théa thuan trong Hop Pong niy, ciing véi dai dién

ctia Bén Ban do dac lai dién tich sir dung thuc t&é Nha O va ky vao bién ban ban giao Nha O.

Truong hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua iy quyén hop phap khéng dén nhan ban giao

Nha O theo thong bao ctia Bén Ban trong thoi han 15 (muoi 1dm) ngay hodc dén kiém tra nhung

khong nhan ban giao Nha O ma khong c6 1y do chinh dang (trir truong hop thoa thuan tai diém g

Khoan 1 Diéu 10 cia Hop Ddng nay) thi ké tir ngay dén han ban giao Nha O theo thong béo ciia

Bén Ban duoc xem nhu Bén Mua di dong ¥, chinh thirc nhan ban giao Nha O theo thuc té va Bén

Bén di thyc hién xong trach nhiém ban giao Nha O theo Hop Pong, Bén Mua khong duoc quyén

néu bét ctr 1y do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao Nha O; viée tir chdi nhan ban giao

Nha O nhu vay s& dugc coi 1a Bén Mua vi pham Hop Dong va s& dugc xir Iy theo quy dinh tai

Diéu 11 ciia Hop Pong nay.

*® Pién theo CSBH dugc phé duyét tai timg thoi diém
1" Pién theo CSBH dugc phé duyét tai tirng thdi dieém



6.2

Ké tir thoi diém Hai Bén ky bién ban ban giao Nha O, Bén Mua duoc toan quyén st dung Nha O
va chiu moi trach nhi€m c¢6 lién quan dén Nha O d3 mua, ké ca truong hop Bén Mua c6 st dung
hay chua str dung Nha O nay.

Cac thoa thuan khac cua Hai Bén:

Dé 1am 13, ngay ban giao Nha O quy dinh tai Khoan 2 Diéu 5 Hop Dong nay 1a ngay ban giao
Nha O du kién.

Stra chira, khéc phuc:

a) Tai thoi diém tién hanh ban giao Nha O, néu Bén Mua phat hién Nha O c6 khiém khuyét hoic

sai sot, Bén Mua c6 quyén yéu cau stra chita, khic phuc vao ban y kién va duoc hiéu 1a Bén
Mua chi ¢6 cac yéu cAu nay tai thoi diém ban giao. Bén Ban c6 nghia vu sua chira, khéc phuc
nhimg ¥ kién hop 1y va/hodc phu hop quy dinh tai Hop Pong nay. Trudng hop yéu cau sira
chira, khic phuc ctia Bén Mua khong pht hop véi thong s6 ky thuat, khong hop 1y so vai thiét
ké, bd tri ctia Nha O hoidc vuot qué so véi thuc té khiém khuyét hodc sai sot ciia Nha O, Bén
Ban c6 quyén tir chdi stra chira, khac phuc.

Sau khi sira chita, khic phuc, Bén Ban s& thong bao ban giao (1an 2) cho Bén Mua trudc 05
(nam) ngay, so v&i ngdy ban giao theo thong bao ban giao (lan 2). Pé tranh hiéu nham, Bén
Mua ¢6 nghia vu nhan ban giao Nha O theo thong béo ban giao (Ian 2). Moi khiém khuyét,
sai sOt trong ban y kién ctia Bén Mua, néu con, van duoc Bén Ban tiép tuc khic phuc, sira
chira. Cac khiém khuyét, sai sot khong c6 trong ban y kién ciia Bén Mua sé& dugc xem 13 cac
hang muc bao hanh, néu thudc pham vi bao hanh.

Tuy nhién, khong phu thudc vao quy dinh tai diém a) nay, truong hop mirc d6 hoan thién Nha
O 1a xay tho hoan thién mat ngoai, Bén Mua chi ¢6 quyén yéu cau Bén Bén thi cong, lap dat
nhimg hang muc va/hodc trang bi thiét bi chua thi céng/chua trang bj theo Danh muc xay
dung Nha O kém theo Hop Pong nay.

b) Thoi gian stra chira, khic phuc, néu c6, Bén Ban khong bi xem 14 vi pham thoi han ban giao.

6.3 Dién tich ban giao:

a) Tai thoi diém ban giao Nha O, Bén Ban co nghia vu cung cap dién tich thuc té L6 Dat/Tong

dién tich san xay dung thuc té cho Bén Mua. Néu théy can thiét, Bén Mua c6 quyén tu minh
kiém tra va/hodc yéu cau don vi tu van/do dac doc 1ap kiem tra lai dién tich thuc t€ Lo
Dét/Téng dién tich san xay dung thuc té béng kinh phi ciia Bén Mua.

Dé lam 1, Tong dién tich san xay dung 1a tong dién tich san cua tit ca cac tang, bao gdm ca
cac ting ham, ting nira ham, ting limg, tang k¥ thuat, ting 4p mai va tang tum (néu c6 tiy
theo thiét ké). Dién tich san ciia mot ting 1a dién tich san xay dung cta tang d6, gdm ca tuong
bao (hodc phan tudng chung thudc vé Nha O) va dién tich mat bang cua 16gia, ban cong, cau

thang, giéng thang may, cot, hop ky thuat, dng khoi.



Truong hop Nha O c6 thiét ké thong tang, phan dién tich san dd duoc thong ting van duoc

tinh 14 dién tich san xdy dyng ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban theo Hop Dong nay.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy ban giao ma Bén Mua khong c6 phan hdi va cung cap sb

liéu ctia don vi tu vin/do dac doc 1ap cho Bén Ban dé cac bén kiém tra, d6i chiéu thi xem nhu

Bén Mua ddng ¥ véi dién tich thuc té Lo Dat/Tong dién tich san xdy dung ma Bén Bén di

cung cap khi ban giao.

b) Xu ly trong truong hop tang/giam dién tich:

(v)  Truong hop dién tich thyc té L6 Dat khi ban giao co chénh 1éch so vdi dién tich Lo
Dit ghi tai Hop Pdng nay, Céc Bén van tiép tuc thuc hién Hop Dong nay va diéu
chinh Gia Ban Nha O theo dién tich thyc t& L6 Dat v6i don gia quy dinh tai diém a
Khoan 1 Diéu 2 Hop Dong nay.

(vi)  Truong hop Tong dién tich san xay dung thyc té khi ban giao c6 chénh léch so véi
Téng dién tich san xay dung ghi tai Hop Dong nay:

- Trudng hop mirc chénh 1éch (ting/giam) nho hon hoic bang 02% (hai phan tram)*,
Céc Bén van tiép tuc thuc hién Hop Pong nay va khong phai diéu chinh Gia Ban Nha
0.

- Truong hop muc chénh léch (ting/giam) 16n hon 02% (hai phan tram)*°, Cac Bén van
tiép tuc thuc hién Hop D@)ng nay va diéu chinh Gia Ban Nha O theo Téng dién tich
san xay dung thyc t& voi don gia quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu 2 Hop Dong nay.

(vii)  Truong hop mirc d hoan thién Nha O 1a xay tho hoan thién mat ngoai, cic bén dong
y rang Tong dién tich san xdy dung chinh 14 dién tich khi ban giao tho va dién tich nay
cling s& 1a dién tich dé xac dinh chénh léch (ting/giam) dién tich va diéu chinh Gia
Béan Nha O, néu co, theo quy dinh tai Hop Pong nay.

Dién tich/Tong dién tich san xay dung dé cip va ghi trén Gidy Chimg Nhan dugc thuc
hién theo quy dinh ctia phép luat.

6.4 Tai thoi diém ban giao theo thong bao ctia Bén Ban, néu dién tich thyuc té Lo Dat hoic Tong dién
tich san x4y dung thuc té do Bén Ban cung cap 16n hon dién tich ghi trén Hop Pong nay va thudc
truong hop phai diéu chinh ting Gia Ban Nha O, Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cho Bén Ban
s tién tuong tng voi phﬁn dién tich chénh I¢ch tang 1én; néu dién tich thuc té Lo DAt hodc Téng
dién tich san xay dung thuc té nho hon dién tich ghi tai Hop Pong nay va thudc truong hop phai
diéu chinh giam Gia Ban Nha O, Bén Ban s& thuc hién khu trir s6 tién chénh 1éch tai thoi diém

theo thong bao ciia Bén Ban vé viéc ban giao Gidy Chimg Nhan.

18 Pién theo CSBH duoc phé duyét tai timg thoi diém.
¥ Pién theo CSBH duoc phé duyét tai ting thoi diem



Quy dinh nay ciing 4p dung cho trudng hop dién tich thuc té Lo Dét ting va Tong dién tich san
xay dung gidm hodc nguoc lai.

Cac Bén sé thuc hién ky Phu luc diéu chinh Gia Ban Nha O tai thoi diém ban giao hodc trong thoi
han 05 ngay, ké tir ngdy ban giao. Tuy nhién, khéng phu thudc vao viée ky Phu luc va/hodc trudng
hop Bén Mua cham/khong ky Phu luc vi bat ctr 1y do gi, néu thudc truong hop phai diéu chinh
tang Gia Ban Nha O, Bén Mua van c6 nghia vu thanh toan cho Bén Ban theo quy dinh tai khoan
nay. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy phai nhan ban giao theo thong bao ciia Bén Ban, Bén
Mua c6 nghia vu thanh toan di tién tuong tng cta phan dién tich chénh léch ting 1én cho Bén
Ban. Dé lam 13, trong truong hop Bén Mua c6 phan hdi, cung cip s6 liéu cia don vi tu van/do
dac cho Bén Béan va Bén Ban thdng nhét vé6i sd liéu cua don vi tu vin/do dac thi Bén Mua s&
khong phai tra tién 14i cham thanh toan nay.

Dbi vai sd tién ciia phan dién tich khong chénh léch (phan dién tich theo Hop Pdng), Bén Mua
c¢6 nghia vy thanh toan cho Bén Ban theo cac quy dinh lién quan khac tai Hop Dong

PIEU 6. BAO HANH NHA O

1.

Bén Ban co trach nhiém bao hanh Nha O d3 ban theo thoa thuan trong Hop Pong va quy dinh ctia
phap luat vé nha &, phap luat khac c6 lién quan va cac quy dinh stra d6i, bd sung ctia Nha nude
vao timg thoi diém.

Khi ban giao Nha O cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cip cho Bén Mua 01 ban sao
bién ban nghiém thu dua cong trinh nha & vao st dung theo quy dinh ctia phap luat xay dung dé
cac bén xé4c dinh thoi diém bao hanh Nha O.

Nbi dung bao hanh Nha O bao gom: stra chita, khic phuc cac hu hong vé két cau chinh ciia Nha
O (dam, cot, tran san, mai, tuong, cac phan Op, lat, trat), cac thiét bi gan lién v6i Nha O nhu hé
thong céc loai ctra, hé thong cung cip chat dét, dudng day cap dién sinh hoat, cp dién chiéu sang,
hé théng cép nudc sinh hoat, thoat nude thai, khic phuc céc truong hgp nghiéng, 1an, sut Nha 0.
Déi véi cac thiét bi khac gan voi Nha O thi Bén Bén thyc hién bao hanh theo quy dinh cta nha
san xuat hodc nha phan phbi.

Bén Bén c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Nha O bang cach thay thé hodc stra chita cac diém bi
khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi ciing loai c6 chét lugng twong duong hodc tot hon. Viéc
bao hanh bang cach thay thé hodc sira chira chi do Bén Ban hoic Bén duoc Bén Ban iy quyén
thuc hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén Ban khi Nha O c6 cac hu hong thude
dién duoc bao hanh. Trong thoi han 15 (mudi lam) ngay, ké tir ngay nhan dugc théng béo cia
Bén Mua, Bén Ban co6 trach nhiém thyuc hién bao hanh cac hu hong theo ding thoa thuan va theo
quy dinh cua phap luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh nha . Néu
Bén Ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém
boi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thuc té Xay ra.
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Nha O duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao st dung véi
thoi han tdi thiéu 1a 24 thang. Thoi gian bao hanh nha ¢ dugc tinh tir thoi diém Nha O c6 bién
ban nghiém thu dwa Nha O vao sir dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

Thoa thuan vé cac trudng hop khong thyc hién bao hanh Nha O:

Bén Ban khong ¢6 trach nhiém bdo hanh trong cac truong hop sau:

a) Nha O bi hu hong do Bén Mua hoic ngudi sir dung Nha O cia Bén Mua gy ra;

b) Cac truong hop khong thude trach nhiém bao hanh ciia Bén Bén, bao gom va khong gidi han
ddi véi cac hang muc, thiét bj do Bén Mua va/hodc bat ky nguoi stt dung Nha O caa Bén Mua
tu thi cong, lép dat va/hoac stra chira;

¢) Hao mon/khiu hao thong thudng;

d) Hét thoi han bao hanh;

e) Do su kién bat kha khang.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay, viéc stra chira cac hu hong ctia Nha

O thudc trach nhiém cia Bén Mua.

Cac thoa thuan khac cua Hai Bén:

a) Hai Bén dong ¥ rang thoi han bao hanh Nha O 14 24 thang tinh tir thoi diém Nha O ¢6 bién
ban nghiém thu dua Nha O vao sir dung theo quy dinh ciia phap luat vé xdy dung va trong
moi truong hop, khong vurot qua thoi han bao hanh Nha O tdi thiéu tai Khoan 5 Diéu nay.

b) Trudng hop Bén Mua khong sira chita, thay thé kip thoi dbi voi cac hu hong khi da hét thoi
han bao hanh hodc khong thudc trach nhiém bao hanh caa Bén Ban ma gay thiét hai cho Bén
Ban va/hodc bén thir ba thi Bén Mua phai bdi thuong thiét hai.

PIEU 7. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

1.

Truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chip Nha O da mua cho 6 chirc tin dung dang hoat dong
tai Viét Nam trudc khi Bén Mua dugc cip Gidy Chimg Nhan thi Bén Mua phai thong bao trude
bang vin ban dé Bén Ban cing Bén Mua lam cac thil tuc can thiét theo quy dinh cua t6 chuc tin
dung.

Trong truong hop Bén Mua chua nhan ban giao Nha O tir Bén Ban ma Bén Mua c6 nhu cau thyc
hién chuyén nhuong Hop Ddng nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hién dang thii tuc chuyén
nhuong Hop Dong theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bt dong san. Bén Ban khong dugc
thu thém bat ky mot khoan kinh phi chuyén nhugng Hop Pdng nao khi 1am tha tyc xac nhan viéc
chuyén nhuong Hop Pdong cho Bén Mua.

Hai Bén thong nhat rang, Bén Mua chi dugc chuyén nhugng Hop Pong nay cho bén thir ba khi
¢6 du cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san va dap tng du tat ca

cac diéu kién sau:
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b)

c)

Bén Mua da hoan thanh vi¢c thanh todn cac nghia vu dén han, bao gém ca khoan phat vi
pham, bdi thudng thiét hai, néu c6.

Bén Mua: dang khong trong mdt tranh chap véi Bén Ban hodc bén tht ba lién quan dén Nha
O, Hop Dong; hoic dang khdng thudc truedng hop Bén Ban di c6 thong bao don phuong chim
dut Hop Ddng véi Bén Mua; hoic dang khdng thudc truong hop Hop Pong chdm dit nhung
cac bén chua hoan tat thu tuc chdm dut, ngoai trir trudng duge su dong ¥ bang van ban cia
Bén Ban.

Bén thtr ba nhan chuyén giao quyén va nghia vu phai du diéu kién nhan chuyén giao theo quy
dinh cua phap luat.

4.  Trong ca hai truong hop néu tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay, nguoi mua lai Nha O hodc bén

nhan chuyén nhuong Hop Dong ndy déu duoc hudng cac quyén va phai thuc hién cac nghia vu

ctia Bén Mua theo thoa thuan trong Hop Pong nay.

5. Cac thda thudn khéc cta hai bén: Khong co.
PIEU 8. CAC THOA THUAN VE PHAN SO HUU CHUNG TRONG DU AN VA SO HUU
RIENG, QUAN LY VAN HANH DU AN

1.  Phan s¢ hitu chung va s¢ hiru riéng:

a)

b)

Bén Mua duoc quyén sir dung riéng d6i voi dién tich dat gin lién voi Nha O va cé quyén so
hitu riéng d6i vai Nha O da mua co cac thong tin duge mé ta, quy dinh tai Diéu 1 cua Hop
Dé)ng;

Céc phan dién tich, hang muc cong trinh xay dyng thudc so hitu riéng ciia Bén Bén: 1a cac
phan dién tich, hang muc cong trinh xay dung trong Dy An ma theo hd so quy hoach, thiét ké
va cac gidy to phéap 1y ciia Dy An duoc phé duyét xac dinh cac phan dién tich, hang muc cong
trinh x4y dung dé kinh doanh nhung Bén Ban giit lai khong ban hodc chua ban; va cic phan
dién tich, cong trinh khac khong thudc s¢ hitu riéng cia Bén Mua, khong thudc s hiru chung
(chi tiét theo hd so Dy An dugc phé duyét).

Bén Ban c6 quyén so hitu riéng dbi v6i cac phan dién tich nha, cong trinh xay dung thudc sé
hitu riéng ctia Bén Ban.

DCac phﬁn dién tich, hang muc cong trinh trong du 4n thudc s& hitu chung ctia cac chu s¢ hiru
nha & khéc, cong trinh xay dung khéc trong du 4n (0éu ¢O): ...cvvvevveereeveceereerenen.

Cac phﬁn dién tich, hang muc cong trinh trong du 4n thudc s¢ hiru riéng ctia chu dau tu nhung

dugc danh dé sir dung chung (NEU CO): ...oovvvnneiie e

20 Néu khong phai khu nha &, khu d6 thi, du 4n nha & hdn hop va/hodc hd so quy hoach, thiét ké va cac gidy to phap 1y ciia
Du An duoc phé duyét khong c6 phan dién tich, hang muc cong trinh trong Dy An thudc s& hitu chung thi ghi nhan: “khong
cod”; Néu khong c6 phén dién tich, hang muc cong trinh trong Dy An thudc s hitu riéng ctua CDT nhung dugc danh dé sur
dung chung thi ghi nhan: “khong c6”.

12



Chu dau tu, Bén Mua Nha O, cac chi so hitu cac phan dién tich cong trinh trong Du An ¢6
quyén s& hiru chung dbi v6i cac phan dién tich thudc so hitu chung. Bén Ban, Bén Mua va
cac chu sé hiru khac ddi voi cac phan dién tich nha, cong trinh xay dung khac c6 quyén st
dung chung dbi voi phan dién tich, hang muc céng trinh trong Du An thudc sé hitu riéng cua
chu dau tu nhung duoc danh dé sir dung chung.

2. Cac phz‘in dién tich dich vy, tién ich cong cong trong Dy An: 1a cac dién tich sinh hoat cong dff)ng,

khu vuc san choi chung cua Dy An (n€u c6) va cac hang muc dugc xac dinh cé chic nang su

dung, phuc vu cong cdng theo hd so quy hoach, thiét ké cia Du An duoc phé duyét. Bén Béan,

Bén Mua va cac chu so hitu khac (néu cd) co nghia vu trd kinh phi st dung, duy tri hoat dong ddi

vé6i cac phan dién tich dich vu, tién ich cong cong trong Du An theo quy ché quan 1y van hanh
Du An.

3. Quan ly van hanh Dy An:

a)

b)

Bén Béan duoc quyén to chirc (hodc thué don vi c6 ning luc) thuc hién cac hoat dong quan 1y,
van hanh khu nha &, khu d6 thi, hé théng ha tﬁng ky thuat va cac phén tién ich, dich vu khac
¢6 lién quan trong pham vi cia Dy An.

Bén Ban duogc quyén, béng quyét dinh cua riéng minh, ban hanh, stra ddi, bd sung, thay thé
noi quy khu nha &, khu do thi va cac quy dinh khac dé quan ly, van hanh khu nha ¢, khu d6
thi; ban hanh phi va thu cac loai kinh phi quan Iy van hanh va céc loai phi c6 lién quan khac
tai khu nha &, khu do6 thi.

Bén Mua c6 nghia vu tuan thu néi quy khu nha ¢, khu do thi va cac van ban, quy dinh do Bén
Ban ban hanh; thanh todn cac phi/kinh phi lién quan theo quy dinh ctia phap luat va/hoac cua
Bén Ban dé quan ly, van hanh khu nha ¢, khu do thi.

4.  Céc thoa thuan khac (néu c6): Khong co.
PIEU 9. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

1. Quyén ciia Bén Ban:

a)

b)

Yéu cau Bén Mua tra tién mua Nha O theo dting thoa thuan tai Didu 3 ctia Hop Dong va duge
tinh 13i suat trong truong hop Bén Mua cham thanh toan theo tién do thoa thuan tai Diéu 3
ctiia Hop Pong nay;

Yéu cdu Bén Mua nhan ban giao Nha O theo dung thoi han thoa thuan ghi trong Hop Pong
nay;

Pugc quyén tir chdi ban giao Nha O hodc ban giao ban chinh Gidy Chimg Nhan ctia Bén Mua
cho dén khi Bén Mua hoan tit cac nghia vu thanh toan tién theo thoéa thuan trong Hop Dong
nay;
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d) Puoc quyén thay d6i trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Nha O ¢6 gia trj chét luong
tuong duong theo quy dinh cua phéap luat vé xay dung; trudng hop thay dbi trang thiét bi, vat
lidu hoan thién bén trong Nha O thi phai c6 thoa thuan bang vin ban voi Bén Mua;

e) Don phuong cham dut Hop Dong mua ban Nha O theo thoa thuan tai Hop Ddng nay;

f) Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop Ddng hodc bdi thuong thiét hai khi vi pham cac thoa
thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thudng trong Hop Ddng nay hoic theo quyét
dinh ctia co quan nha nudc ¢ thim quyén;

g) Céc quyén khac do Hai Bén thoa thuan:

(i) Yéu cdu Bén Mua thanh toan day du, dang han cac khoan thué, phi, 18 phi, chi phi,
phat vi pham, bdi thudng thiét hai va cac khoan lién quan khéc (néu c6) theo quy dinh
tai Hop Pong nay trong trudng hop Bén Mua chdm thanh toan theo quy dinh tai Hop
Déng;

(i)  Ngung hodc yéu cu nha cung cip ngimg cung cip dién, nudc va cac dich vu, tién ich
lién quan khac néu Bén Mua/bén thtr ba sir dung Nha O khong thanh toan day du,
dtng han Gid Ban Nha O, cac khoan thué, phi, 1€ phi, chi phi, phat vi pham, boi thuong
thiét hai va cac khoan khac lién quan (néu c6) hodc Bén Mua/bén tht ba sir dung Nha
O vi pham quy dinh vé x4y dung, quan Iy, sir dung Nha O theo ndi quy khu nha &, khu
d6 thi va Hop Ddng nay;

(iii)  Khong anh huéng boi cac diéu khoan khac tai Hop Dong nay, Bén Ban dugc bao luu
quyén s& hiru dbi voi Nha O va cac quyén lién quan khac cho dén khi Bén Mua hoan
thanh thanh toan day du Gia Ban Nha O theo tién d0, cac khoan thué, phi, 1¢ phi, chi
phi, phat vi pham, boi thuong thiét hai va cac khoan lién quan khac (néu c6) va Bén
Mua nhan ban giao Nha O;

(iv)  Yéu cau Bén Mua tuan thu quy hoach, thiét ké da dugc phé duyét, tuan thi quy
chuan/tiéu chuan xay dung va phap luat vé xay dung trong qua trinh hoan thién/cai
tao/su dung Nha 0;

(v)  Yéu cau Bén Mua ngimng cac hanh vi vi pham va/hodc c6 quyén khiéu nai, khoi kién
Bén Mua trong truong hop Bén Mua thuc hién hoan thién/cai tao/str dung Nha O hoic
thyc hién cc hanh vi khic gay anh huéng/xam pham quyén, loi ich hop phap ciia Bén
Ban hoac bén thir ba;

(vi)  Céac quyén khac theo quy dinh tai Hop Dong nay va phap luat.

2. Nghia vu cia Bén Ban:

a) Cung cap cho Bén Mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét Du An, quy hoach va

thiét ké Nha O d duoc phé duyét;
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b)

f)

9)

h)

)

K)

Xay dung Nha O va cac cong trinh ha tang theo ding quy hoach, ndi dung hd so Du An va
tién do da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé st dung va sinh hoat
binh thuong;

DPam bao chit lwong xay dung, kién tric k¥ thuat va my thuat Nha O theo ding quy chuan,
tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Bio quan Nha O trong thoi gian chua giao Nha O cho Bén Mua; thuc hién bao hanh Nha O
theo quy dinh tai cuia Hop Pdng nay va theo quy dinh cta phap luat;

Ban giao Nha O va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén Nha O ban cho Bén Mua theo dung
thoi han thoa thuan trong Hop Dong nay;

Huéng dan va hd trg Bén Mua ky két hop ddng sir dung dich vu véi nha cung cip dién nuéc,
vién thong, truyén hinh cap ...;

Nop tién str dung dat va cac khoan thué, phi, 18 phi khac lién quan dén viéc ban Nha O theo
quy dinh cua phép luét;

Lam thu tuc dé co quan nha nude c6 tham quyén cip Gidy Chung Nhan cho Bén Mua. Trong
truong hop nay, Bén Ban s& c6 van ban thong bao cho Bén Mua vé viéc ndp cac gidy to lién
quan dé Bén Ban 1am thu tuc dé nghi cdp Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua.?

Trong thoi han 05 (niam) ngay, ké tir ngay nhan duogc thong bao ctia Bén Ban ma Bén Mua
khong ndp day du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén Mua tu nguyén di lam thi tuc
cap Gidy Ching Nhan. Khi Bén Mua ty nguyén lam tha tuc dé nghi cap Gidy Chung Nhan
thi Bén Bén phai hd trg va cung cip day du ho so phap 1y vé Nha O di ban cho Bén Mua;
HO trg Bén Mua lam cac thi tuc thé chip Nha O di mua tai to chirc tin dung khi ¢ yéu cau
cua Bén Mua;

Nop phat vi pham Hop Pdong va bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi pham céc thoa thuan
thudc dién phai ndp phat hoic bdi thuong trong Hop Pong nay hodc theo quyét dinh cta co
quan nha nuéc c6 thim quyén;

Céc nghia vu khac do cac bén thoa thudn: theo quy dinh ctia Hop Pong nay va quy dinh phap

luat.

PIEU 10. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

1. Quyén ciia Bén Mua:

a)

Nhan ban giao Nha O quy dinh tai Diéu 1 cia Hop Ddng nay c6 chat lwong véi cac thiét bi,
vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma Cac Bén da thoa thuan kém theo Hop
Pong nay va hd so Nha O theo diing thoa thuan trong Hop Pong nay;

2L Lyu y trong thoi han 50 ngay, ké tir ngy ban giao nha & cho ngudi mua thi Chii dau tw phai ndp hd so dé nghi co quan
nha nugc co thAm quyén cép Glay chimg nhén cho ngudi mua, trir trudng hop ngudi mua, tu nguyén lam thu tuc dé nghi
cAp Gidy chimg nhan (Khoan 3 Diéu 39 Luat Nha & 2023)
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b) Puoc sir dung chd dé xe 6 t6/xe may trong khu vuc dd xe ctia Du An néu quy hoach, thiét ké
dugc phé duyét caa Du An c6 chd dé xe 6 t6/xe may va phai mua chd dé xe va/hodc phai tra
phi trong gilt xe, cac chi phi lién quan theo quy dinh cua Bén Ban;

¢) Yéu cau Bén Ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy Ching Nhan theo quy dinh ciia phap luat (trir
truong hop Bén Mua ty nguyén thuc hién thii tuc nay theo thoa thuan tai diém h Khoan 2 Diéu
9 ctia Hop Bong nay);

d) Puoc toan quyén sé hiru, st dung va thyc hién cac giao dich d6i v6i Nha O d3 mua theo quy
dinh cua phap luat, déng thoi dugc st dung céc dich vu ha tﬁng do doanh nghiép dich vu cung
cap truc tiép hodc thong qua Bén Bén sau khi nhan ban giao Nha O theo quy dinh vé st dung
cac dich vu ha tﬁng cua doanh nghié€p cung cép dich vy;

e) Nhan Giéy Chung Nhan sau khi da thanh toan du 100% tién mua Nha O va cac loai thué, phi,
1¢ phi lién quan dén Nha O theo thoa thuan trong Hop Pong nay va theo quy dinh cta phap
luat;

f) Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi
theo dung ndi dung, tién do Dy An da dugc phé duyét;

g) Co quyén tir chdi nhan ban giao Nha O néu Bén Bén khong hoan thanh viéc xay dung va dua
vao str dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau & thiét yéu cua Bén Mua theo dung thoa
thun tai Khoan 4 Diéu 4 cua Hop Ddng nay hodc trong truong hop dién tich dat ciia Nha O,
dién tich xay dung nha & thyc té nhé hon/lén hon 10% so véi dién tich ghi trong Hop Dong
nay. Viéc tir chdi nhan ban giao Nha O trong trudng hop nay khong bi coi 13 vi pham cac diéu
kién ban giao Nha O ctia Bén Mua ddi v6i Bén Ban;

h) Yéu cdu Bén Ban hd tro thu tuc thé chap Nha O da mua tai t6 chire tin dung trong truong hop
Bén Mua c6 nhu ciu thé chip Nha O tai t6 chtic tin dung theo quy dinh cta to chire tin dung,
quy dinh phap luat;

i) Céc quyén khac do Hai Bén thoa thuan:

(1) Dé 1am rd, Cac Bén dong y rang Bén Mua chi ¢6 quyén tir chdi nhan ban giao Nha O
trong truong hop dién tich dat ciia Nha O, dién tich x4y dung nha ¢ thuc té nho hon/16n
hon 10%?2? so véi dién tich ghi trong Hop Pong néu Bén Ban khong thyc hién viéc
diéu chinh Gia Ban Nha O theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 5 Hop Dong

(i)  Céac quyén khac theo quy dinh tai Hop Dong nay va quy dinh phép luat.

2.  Nghia vu cua Bén Mua:

22 pién theo CSBH duoc phé duyét tai timg thoi diém.
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d)

f)

9)

h)

)

Thanh toan day di va dung han s6 tién mua Nha O theo thoa thuan tai Pidu 3 cua Hop Pong
nay khong phu thudc vao viéc c6 hay khong cé thong bao thanh toan tién mua Nha O ciia Bén
Ban;

Nhan ban giao Nha O theo thoa thuan trong Hop Dong nay;

Ké tir ngay nhan ban giao Nha O, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém dbi voi Nha O da mua

(trir cac trudng hop thude trach nhiém bao dam tinh phap 1y va viéc bao hanh Nha O cua Bén

Ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop dong bao hiém can thiét d6i véi moi

rti ro, thiét hai lién quan dén Nha O va bao hiém trach nhiém dan sy phu hop voi quy dinh

cua phap luat;

Ké tir ngdy nhan ban giao Nha O, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir dung Nha O thi

Nha O s& duoc quan 1y va bao tri theo ndi quy quan 1y sir dung Nha O va Bén Mua phai tuan

thu cac quy dinh dugc néu trong ban ndi quy quan 1y s dung Nha O;

Thanh toan cac khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh ctia phap luat ma Bén Mua phai nop

nhu thoa thuan tai Hop Dong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: di€n, nudc, truyén hinh cép, truyén hinh vé€ tinh,

thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phét sinh do nhu cau sir dung ciia Bén Mua

theo quy dinh;

Str dung Nha O dung muc dich dé ¢ theo quy dinh ctia phap luat vé nha va theo thoa thuan

trong Hop Pong nay;

Nop phat vi pham Hop Pdong va boi thuong thiét hai cho Bén Bén khi vi pham cac thoa thuan

thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudng theo quy dinh trong Hop Pong nay hoic theo quyét

dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén;

Thuce hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c¢6 tham quyén khi vi

pham céc quy dinh vé quan 1y, str dung Nha O;

Cac nghia vu khac theo théa thuan cua Cac Bén:

(1) Trir trudng hop Hop Pong c6 quy dinh mét thoi han khac, Bén Mua thanh toan day
du va dung han cac khoan thué, phi, 1¢ phi, chi phi, phat vi pham/boi thudng thiét hai
va cac khoan lién quan khac (néu c6) theo quy dinh tai Hop Pong nay khong phu
thudc vao viéc co hay khong c6 thong bao thanh toan cua Bén Ban;

(i)  NOp kinh phi quan ly van hanh khu nha ¢, khu do6 thi va cac khoan phi, chi phi theo
quy dinh cta phap luat va/hodc theo quy dinh ctia Bén Ban ddi véi cac hoat dong tai
khu nha ¢, khu d6 thi;

(iii)  Tuan thi quy hoach/thiét ké dugc phé duyét, quy chuan/tiéu chuan xdy dung, gidy
phép lién quan, phép luat vé xay dung ap dung cho Dy An, khu nha &, khu d6 thi va

cac quy dinh, huéng din lién quan ciia Bén Ban khi tién hanh cac hoat dong hoan
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

thién/cai tao/str dung Nha O; trudng hop phai xin cac gidy phép/chap thuan lién quan
thi Bén Mua véi trach nhi€ém va chi phi cia minh phai thyc hién céc tha tuc do6 trude
khi tién hanh;

BOi thuong cac thiét hai phat sinh cho Bén Béan va/hodc bén thi ba trong qua trinh
hoan thién/cai tao/str dung, hoat dong tai khu nha &, khu d6 thi theo quy dinh tai Hop
DPdng nay, ndi quy khu nha &, khu db thi, quy dinh cua Bén Ban va/hodc theo quy dinh
cua phap luat;

Tuan thu noi quy khu nha ¢, khu d6 thi do Bén Ban ban hanh va cac quy dinh phap
luat c6 lién quan;

Trong qué trinh st dung, Bén Mua khong x4m hai, 1am hu hong cac cdng trinh ha ting
k¥ thuat, cong trinh cong cong lién quan va chip hanh moi quy tic vé giit gin vé sinh
moi trudng, an ninh trat ty, phong chong chay nd ciing nhu tuan thu cic quy dinh cta
phép luat vé str dung Nha O va quy dinh cta Bén Ban (néu c6);

Bén Mua phai bao dam viéc s& hitu, sir dung Nha O khong 1am anh huong dén cac
chui sé hitu, stir dung khac tai Du An;

Bao mat thong tin ctia Bén Ban, Dy An va Hop Dong nay, khong duoc phép st dung,
chuyén giao thong tin cua Bén Ban, Dy An va Hop Pong nay cho Bén thi ba khi chua
dugc sy dong ¥ bang vin ban cuia Bén Ban trir truong hop bit bude phai cung cép theo
yéu cdu ciia co quan nha nudc ¢ tham quyén theo quy dinh phap luat;

Ngoai trir truong hop Céac Bén co6 thoa thuan khac, Bén Mua c6 nghia vu thanh toan
moi nghia vu tai chinh thude vé Bén Mua theo Hop D@)ng nay khi nhan dugc yéu cau,
thong bao cua Bén Ban.

Bén B dong ¥ cho Bén A hodc cac t6 chirc, ci nhan do Bén A chi dinh thyc hién cac
hoat dong xir 1y dit liéu ca nhan, bao gom nhung khong gi6i han viéc thu thap, ghi,
phan tich, x4c nhén, luu trit, cung cip, chuyén giao, x6a, hity dir liéu c4 nhan trong
sudt thoi gian thuc hién Hop Pong va cho dén khi cc bén thoa thuan cham dut.

Céc dir liéu ca nhan ma Bén Ban thu thap s& bao gom dit liéu ca nhan cia Bén Mua
va cia cac Bén lién quan dén Hop Pong gdm: (i) Dit liéu ca nhan co ban bao gdm ho
va tén, ngay thang nam sinh, giGi tinh, qudc tich, hinh anh c4 nhan, sb dién thoai, noi
sinh, noi dang ky khai sinh, dia chi thuong tra, dia chi lién lac, noi cu trq, )
CMND/CCCD/dinh danh c4 nhan/hd chiéu/gidy khai sinh, thong tin vé nghé nghiép
v.v; (ii) Dit liéu c4 nhan nhay cam bao gom thong tin strc khoe, kha ning tai chinh, tai
khoan ngan hang v.v. (“Dir li€éu ca nhan”) Ngoai nhirng thong tin trén, Bén Ban con
c6 thé thu thap bt ky dir liéu, thong tin ndo ma theo quy dinh phép luat tai timg thoi
diém dugc dinh nghia la dir li¢u c4 nhan va can thiét dé phuc vu cho cac muc dich
thue hién Hop Pong va cac muc dich khac phu hop véi quy dinh phép luat.
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Bén B da dugc Bén Ban thong bao vé viée xtr Iy Dt li€u ca nhan va Bén Mua c¢6 trach
nhiém dat dugc su déng y cua chu thé dit liéu 1a cac bén lién quan theo hinh thirc phu
hop véi quy dinh phép luat trude khi cung cap Dir liéu ca nhan cho Bén Ban.

(xi)  Cac nghia vu khac theo quy dinh tai Hop DPdng nay va phap luat.

PIEU 11. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG

1.

Hai Bén théng nhét hinh thire, cach thuc xir 1y vi pham khi Bén Mua cham tré thanh toan tién
mua Nha O:

Trudng hop Bén Mua chdm thuc hién nghia vu thanh toan mot phan hodc toan bo Gia Ban Nha

O theo tién d6 quy dinh tai Hop Dong nay thi:

a)

b)

Bé&n Mua, ngoai nghia vu phai thanh toan theo quy dinh, con phai thanh toan thém cho Bén
Ban mot khoan tién 13i cham thanh toan dugc tinh theo cong thirc: 0,05%/ngay x (nhan véi)
S6 ngay cham thanh toan (tinh tir ngay phai thanh toan dén ngay thuc té thanh toén) x (nhan
v6i) Tong s6 tién cham thanh toan. Viéc cham thanh toan ny cia Bén Mua téi da khong qua
30 (ba muoi) ngay ké tir ngay dén han phai thanh toan, dé lam rd, thoi gian 30 ngay nay khong
lam gi6i han S6 ngay phat cham thanh toan duoc tinh theo quy dinh tai Diéu nay.

Tir ngay tht 31 ké tir ngay dén han phai thanh toan ma Bén Mua van khong thyc hién nghia

vu thanh toan thi Bén Ban c¢6 quyén don phuong chdm dit Hop Pong bang phuong thirc giri

thong bado cho Bén Mua vé viéc don cham dut Hop D@)ng nay va duogc quyén nhan dat coc,
ban hodc thyc hién cac quyén khac dbi voi Nha O cho bén thir ba ma khong phai théng béao
cho Bén Mua. Bén Ban s& hoan tra lai cho Bén Mua sb tién thanh toan Gia Ban Nha O ma

Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban (khong tinh 1i) trong thoi han 30 ngay ké tir ngay hoan

tat viéc ban/chuyén giao Nha O cho bén thtr ba va sau khi trir di cac khoan sau:

(1) Tién 1di cham thanh toan dugc tinh theo cong thire: 0,05%/ngay x (nhan véi) S6 ngay
cham thanh toan (tinh tir ngay phai thanh toan dén ngay cham dit Hop Pdng x (nhan
v6i) ToNng s6 tién cham thanh toan.

(i)  Tién bodi thuong thiét hai bang 20% Gid Ban Nha O.

(iii)  Tién phi moi gidi Bén Ban da thanh toan cho don vi méi gidi.

(iv)  Tién thué va cac khoan phi/l¢ phi Bén Béan di ndp tinh dén thoi diém Bén Ban
ban/chuyén giao Nha O cho bén thir ba.

(v) Chi phi khac phat sinh trong qua trinh di doi, xir 1y tai san ctia Bén Mua (néu co) tai
Nha O. Bé lam rd, trong truong hop phai hoan tra Nha O khi Bén Ban don phuong
cham dut Hop Déng nay ma Bén Mua dé 1ai hodc con hién hitu bat ky tai san nao tai
Nha O thi Bén Mua tai day dong ¥ tir bo quyén s hitu ddi v6i moi tai san, trang thiét
bi tai Nha O.

(vi)  Cac khoan tién ma Bén Ban d3 hd tro cho Bén Mua (néu c¢6) bao gdm nhung khong

gidi han: cac khoan tién 14i vay, tién phi quan 1y van hanh, phi dich vu...
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¢) Khéng mau thudn véi cac quy dinh khac tai Hop Dong nay, ddi véi khoan tién 13i cham thanh
toan, Bén Mua c6 nghia vu thuc hién thanh toan theo thong bao cia Bén Ban. Truong hop
Bén Mua vi pham nghia vu thanh toén tién 13i cham thanh toan, Bén Bén c6 quyén ap dung
bién phap xtr Iy tuong tu nhu truong hgp Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan Gia Ban Nha
0.

2. Hai Bén thong nhét hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén Ban chim tré ban giao Nha O
cho Bén Mua:

a) Sau ... ngay? ké tir ngay phai ban giao Nha O theo thoa thuan tai Pidu 5 ciia Hop Dong nay
ma Bén Ban van khong ban giao Nha O cho Bén Mua, Bén Mua duoc quyén don phuong
cham dut Hop Dong theo Khoan nay va diém ¢ Khoan 1 Diéu 14 Hop Pong nay, bang phuong
thirc giri thong bao cho Bén Ban vé viéc don phuong cham dut Hop Pdng nay va yéu ciu Bén
Bén phai hoan tra sd tién thanh toan Gia Ban Nha O ma Bén Mua da nop cho Bén Bén. Bé
lam rd, Bén Ban khong co nghia vy thanh todn bat ky khoan 13i suat, phat vi pham va bdi
thuong thiét hai ndo lién quan dén/phat sinh tir viéc Bén Mua don phuwong chidm dut Hop
DPong nay.

b) Truong hop Bén Mua khong giri thong bao thyc hién quyén cham dit Hop Pong trong vong
30 (ba muoi) ngay ké tir ngay phat sinh quyén chdm dat Hop Pong theo quy dinh tai diém a
Khoén nay, thi Cac Bén dong y rang Bén Mua da chip nhan tiép tuc thuc hién Hop Pong va
ddng ¥ gia han thoi gian ban giao Nha O dén ngay ban giao mdi theo thong bao ciia Bén Ban.
Bén Mua s& nhan ban giao Nha O dung thoi han nhan ban giao duoc Bén Béan néu trong thong
bao ban giao mdi va viéc ban giao Nha O duoc thue hién theo cac quy dinh vé giao nhan Nha
O néu tai Hop Dong.

Dé 1am 1, Bén Béan khong c6 nghia vu thanh toan bat ky khoan 13i suat, phat vi pham va boi
thuong thiét hai ndo lién quan dén/phat sinh tir viéc gia han thoi gian ban giao Nha O tai Diéu
khoan nay.
3. Trudng hop dén han ban giao Nha O theo thong bao ctia Bén Ban va Nha O da du diéu kién ban
giao theo thoa thuan trong Hop Pong nay ma Bén Mua khong nhan ban giao thi:

Trudng hop Nha O da du diéu kién ban giao theo thoa thuan trong Hop Pong nay ma qua thoi

han 30 ngay ké tir thoi diém ban giao 1an dau hodc thoi diém ban giao 1an 2 theo thong bao cia

Bén Ban nhung Bén Mua khong dén nhan ban giao/tiép quan Nha O hodc dén nhung khong nhan

ban giao/tiép quan Nha O thi Bén Bén ¢ quyén don phuwong cham dut Hop Dong bang phwong

thire giri thong bao cho Bén Mua vé viéc don phuong chim dut Hop Pong nay va duoc quyén
nhan dit coc, ban hodc thyc hién cac quyén khac dbi vai Nha O cho bén thir ba ma khong phai

thong bao cho Bén Mua. Bén Bén s& hoan tra lai cho Bén Mua sb tién thanh toan Gia Ban Nha O

23 Pién theo CSBH duoc phé duyét tai timg thoi diém
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ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban (khong tinh i) trong thoi han 30 ngay ké tir ngay hoan

tat viéc ban/chuyén giao Nha O cho bén thir ba va sau khi trir di cac khoan sau:

a)

b)

c)
d)

Tién 14i cham nhan ban giao dugc tinh theo cong thirc: 0,05%/ngdy x (nhan véi) S6 ngay
cham nhén ban giao (tinh tir ngay phai nhan ban giao theo thdng béo ban giao lan dau cua
Bén Ban dén ngay don phuong chdm dit Hop Pong) x (nhan véi) 25% Gia Ban Nha O.
Tién boi thudng thiét hai bang 20% Gia Ban Nha O.

Tién phi méi giéi Bén Ban di thanh toan cho don vi méi gidi.

Tién thué va cac khoan phi/lé phi Bén Ban di ndp tinh dén thoi diém Bén Ban ban/chuyén
giao Nha O cho bén tht ba.

Cac thoa thuan khac:

a)

b)

d)

Truong hop Bén Mua cham thyc hién nghia vy thanh toan bat ky khoan tién nao thudc nghia

vu ctia Bén Mua theo quy dinh tai Hop DPdng niy, bao gdm nhung khong gidi han: tién 13i,

tién phat vi pham, boi thuong thiét hai, cac khoan phi, 1& phi, chi phi hodc bat ky khoan tién

nao khac ma Bén Mua phai thanh toan thi Bén Ban c6 quyén ap dung bién phap xur 1y tuong

tu nhu truong hop Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan Gia Ban Nha O theo quy dinh tai

Khoén 1 Diéu nay.

Trir cac truong hop da duoc quy dinh ché tai cu thé tai Hop Pong nay, néu Bén Mua vi pham

bat ctr nghia vu nao khac quy dinh tai Hop Pong thi Bén Mua phai:

(1) Thanh toan cho Bén Ban mot khoan tién phat bang 8,0% Gia Ban Nha O;

(i) Thuce hién khic phuc, stra chira, chdm dit hanh vi vi pham trong thoi han yéu cu cta
Bén Ban;

(iii)  Bbi thuong moi thiét hai thyc té theo yéu cau cho Bén Ban.

Truong hop Bén Mua khong thuc hién viéce khéc phuc, stra chira, chdm dat hanh vi vi pham

trong thoi han yéu cau ciia Bén Ban thi Bén Ban c6 quyén don phuong chdm dut Hop Pong

va ap dung cac ché tai quy dinh tai diém b Khoan 1 Piéu nay dé giai quyét khi Hop Pdong

chim dirt ngoai trir yéu cau Bén Mua thanh toan tién 1i cham thanh toan.

Trong moi truong hop Hop Pong nay bi chdm dit/hiy bé trudce thoi han boi bat ky Bén nao

theo quy dinh tai Hop Pdng nay hoic theo quy dinh phép luat, néu Bén Mua duoc Bén Ban

hd tro 13i suat cho khoan vay ctia Bén Mua giai ngén truc tiép cho Bén Béan dé thanh toan tién

mua Nha O thi sd tién hd trg 13i suét nay s€ dugc Bén Ban khAu trir vao s6 tién ma Bén Ban

phai hoan tra/thanh toan cho Bén Mua.

Trudng hop khi Hop Pong chiam dit/hily bo, néu khoan tién ma Bén Mua di thanh toan cho

Bén Ban khong du ¢é Bén Ban khau trir vao cac nghia vu ma Bén Mua phai thanh toan cho

Bén Bén (bao gom nhung khong gidi han cac khoan tién 14i, tién bdi thuong thiét hai, tién phi
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moi gidi, tién thué, phi, 1é phi....), thi Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cac khoan tién con
thiéu cho Bén Ban trong thoi han do Bén Bén yéu cau.

e) Bit ky hanh vi khong thuc hién, thie hién khong dung, khong day du quy dinh tai Hop Dong
nay cta Bén Mua déu duoc xac dinh 13 hanh vi vi pham Hop Ddng. Bén Ban khong c6 nghia
vu phai théng bao vé cac vi pham nay cho Bén Mua, nhung van c6 quyén lua chon va ap dung
cac ché tai tai Hop Pong nay dé xtr Iy twong Gmg véi hanh vi vi pham do.

PIEU 12.CAM KET CUA CAC BEN

1. BénBan cam két:

a) Nha O néu tai Piéu 1 cua Hop Déng nay khong thudc dién di ban cho ngudi khéc, khong
thudc dién bi cdm ban theo quy dinh ctia phap luat;

b) Nha O néu tai Piéu 1 cia Hop Dong nay duge xdy dung theo diing quy hoach, ding thiét ké
va cac ban vé duoc phé duyét da cung cip cho Bén Mua, bao dam chét lugng va dung cac vat
liéu xay dung theo thoa thuan trong Hop Pong nay.

2. Bén Mua cam két:

a) Di tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Nha O;

b) Pi duge Bén Béan cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan dén
Nha O, Bén Mua di doc can than va hiéu cac quy dinh ctia Hop Dong nay ciing nhu cac phu
luc dinh kém. Bén Mua d3 tim hiéu moi van dé ma Bén Mua cho 14 can thiét dé kiém tra muc
d6 chinh xac ctia cac gidy t0, tai liéu va thong tin do;

¢) S6 tién mua Nha O theo Hop Pong nay 14 hop phap, khéng co tranh chip voi bén thi ba. Bén
Ban s& khong phai chiu trach nhiém ddi véi viéc tranh chap khoan tién ma Bén Mua di thanh
toan cho Bén Bén theo Hop Dong nay. Trong trudng hop c6 tranh chap vé khoan tién mua
Nha O nay thi Hop Dong nay van c6 hiéu luc dbi véi Hai Bén;

d) Cung cip céac gidy to can thiét khi Bén Béan yéu ciu theo quy dinh ciia phap luat dé lam tha
tuc cap Gidy Chung Nhan cho Bén Mua.

3. Viéc ky két Hop Ddong nay giita Cac Bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira dbi.

4.  Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Pong nay bi co quan nha nuéc
c¢6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong cé gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh
hién hanh cta phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cua Hop Déng nay van c6 hiéu luc thi
hanh d6i v6i Hai Bén. Hai Bén sé& thong nhat stra doi cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hoic
khéng c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phéap ludt va phu hop véi ¥
chi ciia Hai Bén.

5. Hai Bén cam két thuc hién ding céc thoa thuan da quy dinh trong Hop Dong nay.

6.  Cac thoa thuan khac: Truong hop co sai st trong viéc nhap thong tin, sb liéu hodc do tinh toan

trong qua trinh 1ap Hop Pong ma Bén Ban hodc Bén Mua chirng minh duoc thong tin, s liéu d6
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la khong ding, khong chinh xac theo thuc té thoa thuén, theo cac diéu khoan, diéu kién cua Hop
Béng va cac phu luc hodc cac van ban, tai liéu lién quan ma C4c Bén da ky Két, thong bao, ... thi
Cac Bén cam doan va xac nhan réng Céc Bén sé chép nhan cac thong tin, s6 lidu da duge diéu

chinh lai cho chinh xac.

PIEU 13.SU KIEN BAT KHA KHANG

1.

Céc Bén nhit tri thoa thuin mot trong cac trudng hop sau ddy dugc coi 13 su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phap luat cua Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cta co quan nha nudc ¢ thim quyén hodc cac truong hop khéc
do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép cuu tai cosOy té;

d) Cac thoa thuan khac:

(1) Do dinh cong, bao loan, dich bénh, hoa hoan, lii Iut, bao dong, dong dat, cac tham hoa
tu nhién khac, sy thay doi chinh sach, luat phap anh huong tryc tiép hodc gian tiép t6i
Du An hoidc 1am cho quy hoach cua Du An thay ddi hodc lam cho Lo Pat/Nha O
khong con 1a dat ¢ hodc 1am cho Bén Béan khong con cac quyén ddi véi Lo Dat/Nha
0.

(i) Do cac quyét dinh, chi thi, yéu cau ctia co quan nha nudc c6 thim quyén vé viéc dinh
chi/hty bo thyc hién mot phan hoic toan bd Hop Pong nay do vi pham va/hodc chua
phu hop cac quy dinh cta phép luat.

Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a trudng hop bat kha khang.
Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai Khoan 1 Diéu nay thi
bén bi tac dong boi trudng hop bat kha khang phai thong bao bang vin ban hodc thong béo truc
tiép cho bén con lai biét trong thoi han 15 (mudi lam) ngay, ké tir ngdy xdy ra truong hop bt kha
khéng (néu cé gidy to chitng minh vé Iy do bat kha khéang thi bén bi tac dong phdi xudt trinh gidy
1o nay). Viéc bén bi tac dong boi truong hop bét kha khang khong thyc hién duge nghia vu ciia
minh s& khong bi coi 14 vi pham nghia vu theo Hop Pdng va ciing khong phai 1a co s¢ dé bén con
lai c6 quyén cham dut Hop Pong nay.
Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Ddng ctia Cac Bén sé& dugc tam ding trong thoi gian xdy ra su
kién bat kha khang. Cac Bén s€ tiép tuc thuc hién cac nghia vu cua minh sau khi su kién bat kha
khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 14 ctia Hop Dong nay.
Cac thda thuan khac
Bén bi anh huong boi sy kién bat kha khang c6 nghia vu:
a) Bé’mg moi nd luc khéc phuc & mirc tdi thiéu céc thiét hai xay ra do sy kién bat kha khéng;
b) Thyc hién cic nghia vu khac quy dinh tai Hop Dong nay khong bi anh huéng boi su kién bat

kha khéang.

23



PIEU 14.CHAM DUT HQP PONG

1.

Céc truong hop chdm dut Hop Dong:

a) Hai Bén dong ¥ chim dut Hop Pong bang vin ban. Trong trudng hop nay, Hai Bén lap vin
ban thoa thun cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dat Hop Déng;

b) Bén Mua cham thanh to4n tién mua Nha O theo théa thudn tai Khoan 1 Piéu 11 cua Hop
DPong nay;

c) Bén Bén cham ban giao Nha O theo thoa thuan tai Didu 5 cia Hop Dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tic dong boi sy kién bat kha khang khong thé khic phuc dugc dé
tiép tuc thuc hién nghia vu cua minh trong thoi han 06 (séu) thang, ké tir ngay xay ra su kién
bat kha khang va Hai Bén ciing khong c6 thoa thuan khéac thi mot trong Hai Bén c6 quyén
don phuong chdm dut Hop Pong nay va viéc cham diat Hop Dong nay khong dugce coi 1a vi
pham Hop Dong.

Viéc xir Iy hau qua do chdm dit Hop Pdong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay nhu: hoan tra Gia

Ban Nha O, tinh 13i, cac khoan phat va boi thuong ... thuc hién theo cac thoa thuan cy thé tai Hop

DPong nay.

Cac thoa thuan khac:

a) Ngoai cac truong hop cham dit Hop Pong tai Khoan 1 Diéu nay, Hai Bén dong ¥ rang Hop
DPong nay s& cham dut trong cac trudng hop khac theo quy dinh tai Hop Pong nay va/hodc
theo quy dinh phap luat. Viéc xt 1y hau qua do chiam dut Hop Pong trong cac truong hop
khac nay duoc thyc hién theo quy dinh cu thé twong Ung tai timg truong hop va/hodc theo
quy dinh phéap luat.

b) Dé lam 13, Cac Bén dong ¥ rang trong truong hop tai diém d Khoan 1 Diéu nay thi chi Bén
Ban méi co quyén don phuong chdm diit Hop Dong nay.

PIEU 15. THONG BAO

1.

Dia chi ¢ Cac Bén nhan thong béo clia Bén kia: dugc ghi chi tiét tai phan chu thé ky Hop Dong
tai phan dau ctia Hop Pong nay.

Hinh thirc thong bao gitra Cac Bén: Céc thong bao giita Bén Ban va Bén Mua theo Hop Pong
nay s€ dugc coi la da dugc gui dén cho bén nhén sau khi thong bdo do da dugc gui di theo mot
trong cac phuong thirc sau: guri thu bao dam, giri email, giri SMS, guri fax, hodc dugc giao truc
tiép theo cac dia chi ctia Cac Bén duogc ghi ¢ trén. Bén Béan c6 trach nhiém guri thong bao theo
dung thong tin/dia chi Bén Mua dang ky va Bén Mua c6 nghia vu tiép nhan thong bao va/hoic
dam bao c6 nguoi tiép nhan thong bao trong truong hop Bén Mua khong c6 mit tai dia chi dang
ky. Truong hop gui thu bao dam, chimg tir ciia don vi chuyén phét thong bao s& dugc coi 13 bang
chtng hop 1& ddi véi viéc Bén Ban di gui théng bao cho Bén Mua. Viéc thay doi thong tin/dia

chi phai dugc thong béo ngay cho bén kia bang van ban.
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Bén nhan thong bao 1a: chu thé duoc ghi chi tiét tai phan chu thé ky Hop Pong tai phan dau caa

Hop Dong nay, co6 dia chi email 1a: ...................

Truong hop Bén Mua c6 tir 02 (hai) ngudi tré 1én, dé thuan tién trong qua trinh thuce hién Hop

Dong, Bén Mua dong y rang moi hanh vi duge thyc hién boi bit ky ngudi nao thuée Bén Mua,

néu c6, dugc xem 1a hanh vi cia Bén Mua va/hodc moi thong bao/giao dich cua Bén Ban vai/cho

bat ky ngudi nao thudc Bén Mua déu duoc xem 1a théng bao/giao dich véi Bén Mua; cac hanh

vi, théng bao/giao dich nay sé& rang budc trach nhiém cta tt ca nhirng ngudi thuéc Bén Mua. Dé

lam 13, tuy thudc vao quyét dinh ciia Bén Béan va/hodc quy dinh cua phép luat, Bén Ban c6 quyén

yéu cAu tat ca moi nguoi thudc Bén Mua tham gia/thyc hién mét ndi dung nao do6 trong pham vi

Hop Ddng nay ma khong can giai thich gi thém.

Bét ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Dong nay phai dugc

1ap thanh van ban. Hai Bén théng nhét rﬁng, cac thong béo, yéu cAu, khiéu nai dugc coi la d3 nhan

néu giri dén dung dia chi, dung tén ngudi nhan thong bao, dung hinh thirc théng bao theo thoa

thuan tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co chit ky cua nguoi nhan thong bao;

b) Vaio ngiy bén giri nhan duogc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop guri thong
bao bang fax;

¢) Vao ngay thir ba, ké tir ngay dong ddu buu dién trong truong hop giri thong bao bang thu
chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khac do Cac Bén thda thuan: Vao ngay gui trong truong hop giri thong bao
bang email, SMS.

Céc Bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi vé dia chi, hinh thirc

va tén nguoi nhan thong bao; néu khi d3 co thay ddi vé dia chi, hinh thirc, tén nguoi nhan thong

bao ... ma bén co thay ddi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu

trach nhiém veé viéc bén co6 thay doi khong nhan dugce cac van ban thong béo.

PIEU 16. CAC THOA THUAN KHAC

1.

Bén Ban chi thyc hién thii tuc xin cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua sau khi Bén Mua hoan
thanh nghia vu thanh toan theo tién d6 quy dinh tai Hop DPong nay va thanh toan phan chénh léch
giita dién tich thuc t& va dién tich theo Hop Pdng nay (néu c6), thanh toan phi dich vu cong
chung, phi trudc ba va cac khoan thué, phi, phi, 1€ phi, chi phi va cac khoan lién quan khéc (néu
c6), dong thoi cung cip dy du hd so, gidy to, thong tin theo quy dinh ctia phap lut va yéu cau
cua Bén Ban.

Bén Mua c6 nghia vu tudn thi céc quy dinh va huéng dan ctia Bén Ban khi thyc hién thii tuc cap
Gidy Chung Nhan; hop tac, cung cap day du va chinh xac thong tin cting cac tai liéu lién quan va
chiu trach nhiém vé thong tin da cung cip cho Bén Bén dé thyc hién thi tuc cap Gidy Chung
Nhan.
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Hop tac voi Bén Ban thuc hién thu tuc cip Gidy Chimg Nhén, bao gom: (i) c6 mit theo yéu cau

ctia Bén Ban; (ii) cung cap cac thong tin va ky cac vin ban theo théng bao/yéu cau cua Bén Ban

hoidc theo yéu cau cua co quan c6 thim quyén; (iii) bang Hop Ddng nay, dong ¥ iy quyén cho

Bén Ban va/hodc can bd, nhan vién ctia Bén Ban dé thuc hién cac cong vi¢e lién quan dén thu tuc

cap Gidy Chimg Nhan va nhan két qua ma khong can thém bat cir vin ban iy quyén nao khac.

Ngoai trir truong hop dugc Bén Ban dong ¥, trong truong hop Bén Mua khéng phéi hop, hoan

thién dé Bén Ban thuc hién thu tuc cép Giéy Chung Nhan cho Bén Mua trong thoi han Bén Béan

yéu cau thi:

a) Bén Ban khong c6 nghia vu phai thuc hién tha tuc cAp Gidy Ching Nhan cho Bén Mua nita;

b) Bén Mua duoc xem 1a tw nguyén thuc hién cac thu tuc cAp Gidy Chimg Nhan;

¢) Bén Mua c6 nghia vu thanh toan day du phan Gia Ban Nha O va cac nghia vu tai chinh con
lai cho Bén Ban theo thoi han do Bén Ban yéu cau;

d) Sau khi Bén Mua d thanh toan day du phan Gia Ban Nha O va cac nghia vy tai chinh con lai
cho Bén Ban, Bén Ban s€ cung cép céc ho so, tai liéu can thiét dé Bén Mua thuc hién thu tuc
cap Gidy Chung Nhan.

e) Bén Mua phai tra cho Bén Ban khoan tién 1di chdm tra v6i muc 13i suat 1a 0,05%/ngay trén sb
tién con lai phai thanh toan ctia Gia Ban Nha O tinh tir ngay hét han nhan ho so theo thong
bao/yéu cau cua Bén Ban cho dén khi Bén Mua hoan thanh viéc thanh toan ddy du phan Gia
Bén Nha O.

Trong truong hop Nha O da duge cdp Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua nhung Bén Mua khong

thyc hién thanh todn va nhan Gidy Ching Nhan theo thong béo vé viéc ban giao Gidy Chung

Nhén ctia Bén Ban, Bén Mua phai thanh todn Gid Ban Nha O con lai cho Bén Ban va phai tra tién

1di cham thanh toan véi 13i suat 1a 0,05%/ngay trén s6 tién con lai phai thanh toan cua Gia Ban

Nha O tinh tir ngay hét han phai thanh toan dé nhan Gidy Chimg Nhan theo thong bao/yéu cau

ctia Bén Ban cho dén khi Bén Mua hoan thanh viéc thanh toan nay.

Tir ngay thir 30 tré di ké tir ngay hét han nhan ho so cap Gidy Chung Nhan theo thong bao ciia

Bén Ban hoic ké tir ngay hét han phai thanh toan dé nhan Gidy Chimg Nhan theo thong bao cia

Bén Bén, Bén Bén c6 quyén ap dung céc bién phap dé thu hdi sé tién Bén Mua con phai thanh

toan va/hodc so tién phat va/hodc dong thoi c6 quyén don cham dit Hop Dong va xir 1y theo quy

dinh tai diém b Khoan 1 Piéu 11.

Trong truong hgp Bén Mua c6 nhu cAu tu thue hién thu tuc cép Giéy Chiing Nhan, Bén Mua dugc

quyén yéu cau Bén Ban cung cép hd so, tai liéu va thong tin can thiét dé tu thuc hién thi tuc cap

Gidy Chung Nhan sau khi d3 thanh toan toan bo Gia Ban Nha O va hoan thanh tat ca nghia vy tai

chinh lién quan (néu c6) theo quy dinh ctia Hop Dong va phap luat.

Trong moi truong hop, Bén Béan chi thuc hién ban giao Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua khi Bén

Mua d4 hoan thanh tt ca cac nghia vu tai chinh cho Bén Ban.
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PIEU 17.GIAI QUYET TRANH CHAP

1.
2.

Hop Ddong nay duogc didu chinh va giai thich theo phap luat Viét Nam.

Bt cir tranh chéap nao phat sinh tir cic ndi dung ctia Hop Ddng nay thi Cac Bén cung ban bac giai
quyét thong qua thuong lugng trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay mot trong Cac Bén thdng béo
bang vin ban cho Bén kia vé tranh chap phat sinh. Hét thoi han nay ma tranh chap d6 khong duogc
giai quyét thi cac bén co quyén yéu cau Toa an c¢6 thim quyén giai quyét theo quy dinh cua phap
luat Viét Nam.

Trong qué trinh giai quyét tranh chip, Hop Ddng nay sé& tiép tuc duoc thyc hién, trir phan noi
dung 13 d6i twong cua tranh chip.

PIEU 18. THOI PIEM CO HIEU LUC CUA HQP PONG

1.
2.

Hop Dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Hop dé)ng nay co 18 diéu, voi ...... trang, duoc 1ap thanh ...... ban va co gia tri nhu nhau, Bén
Mua giir .... ban, Bén Béan giir ...... ban dé luu trit, [am tha tuc nop thué, phi, I¢ phi va thu tuc cép
Giy Chimg Nhan cho Bén Mua.

Keém theo Hop Pong nay 1a 01 ban vé thiét ké mat bang Nha O néu tai Diéu 1 ciia Hop Dong nay
da duoc phé duyét, 01 ban danh muc vat liéu xay dung Nha O va cac gidy to khac: khong co.
Cac phu luc dinh kem Hop Déng nay va cac sua ddi, bd sung theo thoa thuan cua Hai Bén 1a noi
dung khong tach roi Hop Pong nay va c¢6 hiéu lyc thi hanh dbi véi Hai Bén.

Trong trudng hop Cac Bén thoa thudn thay doi ndi dung ciia Hop Pong nay thi phai lap bang van
ban c6 chir ky cua ca Hai Bén.

BEN MUA BEN BAN
(Ky, ghi ro ho tén; néu la té chirc (Ky, ghi r6 ho tén, chirc vu
thi ghi 16 chike vu nguwoi ky va déng dau) nguwoi ky va dong ddu)
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MOT SO LUU Y KHI AP DUNG CAC BO MAU HQP PONG KINH DOANH BPS

1. V& d6i twong ap dung cac miu hop dong kinh doanh bat dong san

a)
b)
c)
d)
e)

Cac miu:

HD dit coc mua ban nha & ¢6 san;

HD dat coc mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai (HTTTL);

HD mua ban nha ¢ riéng 1¢;

HD dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat (QSDD);

HD chuyén nhuong QSDD d c6 ha ting k§ thuét.

Puoc ap dung dbi véi cac nha ¢, QSDD da dap wng diéu kién dwa vao kinh doanh theo
quy dinh ciia Luat Kinh doanh bit dong sin nim 2023 (Luit KDBDS) va cic vin ban
hwéng din thi hanh.

Truong hop thuc hién kinh doanh bat dong san khi chua dép Gng diéu kién theo quy dinh cta
luat, cac hop dong da ky két giira Chu dau tw va Bén Mua/Bén Nhan chuyén nhugng c6 thé bi
xac dinh 1a giao dich dan sy vo hi¢u theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 8 Luat KDBDS; biéu 123
BLDS. Giao dich dan su vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, chAm dit quyén, nghia vu dan
su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap; Cac bén khoi phuc lai trinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan; Truong hop khong thé hoan tra dugc béng hién vat
thi tri gi4 thanh tién dé hoan tra. Bén nao c6 15i gy thiét hai thi phai bdi thudng.

Bén Ban c6 thé bi xir phat hanh chinh tir 400 triéu dong dén 600 tri¢u dong/hanh vi vi pham do
thuc hién kinh doanh bat dong san khong dam bao du diéu kién theo quy dinh ctua Luat va bi
dinh chi hoat dong kinh doanh tir 3 dén 6 thang tai du 4n c6 vi pham theo quy dinh tai diém a,
khoan 3 va khoan 5 Diéu 58 Nghi dinh 16/2022/ND-CP. (Truong hop c6 Nghi dinh xir phat méi
thay thé Nghi dinh 6/2022/ND-CP thi mirc phat va hinh phat b6 sung, bién phap khic phuc hiéu
qua (néu c6) dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh méi).

2. M@t s6 luu y vé thanh toin trong mua ban nha & HTTTL

a)

b)

Dbi v6i nha @ HTTTL, Chii dau tw khong dwoc thu tién dit coc vuot qua 5% gia ban nha
& khi nha ¢ da du diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh cua Luat KDBDS.

Viéc thanh toan trong mua ban nha & HTTTL dugc thyc hi¢n nhiéu 1an, 1an dau khong qua
30% gia tri hop ddng bao gom ca tién dit coc, nhimg lan tiép theo phai phu hop voi tién do
xay dung nhung tong s6 khong qua 70% gia tri hop dong khi chwa ban giao nha é; Khong
thu vuret qua 95% gia tri hop dong khi bén mua chua dwoc cip GCN. Gia tri con lai caa

hop dong dugc thanh toan khi co quan nha nude c6 tham quyén da cép gidy chimng nhan.
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Truong hop Cha dau tu thu tién khong ding theo quy dinh ciia Luat KDBDS, Chu dau tu c6
thé bi xir phat hanh chinh tir 400 triéu dong dén 600 triéu dong/hanh vi vi pham do thu tién cta
bén mua bat dong san hinh thanh trong tuong lai khong dung tién do thyc hién du an theo thoa
thuan cta cac bén hodc thu vuot qua ty 18 phan tram gia tri hop dong theo quy dinh, dong thoi
ap dung bi¢n phap khéc phuc hau qua budc thu tién theo ding tién do du an hodc budc hoan tra
lai bén mua phan gia tri hop ddng thu vuot qua theo quy dinh tai diém d, khoan 3 va diém i,
khoan 5 Piéu 58 Nghi dinh 16/2022/ND-CP. (Trudng hop c6 Nghi dinh xir phat méi thay thé
Nghi dinh 6/2022/ND-CP thi muc phat va hinh phat bd sung, bién phap khic phuc hiéu qua
(néu c6) dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh mai).

Vi viy, trong qué trinh 4p dung cac don vi kinh doanh can luu y dé dam bao khéng vi pham quy

dinh cua luat.
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MOT SO QUY PINH CAN LUU Y TRONG MAU HOP PONG MUA BAN NHA O RIENG LE
(Cip nhit theo Nghi dinh 96/2024/ND-CP, kém theo mdu HDMBNO riéng I¢)

STT

PIEU
KHOAN

NOI DUNG

LUUY

Diéu 2.1
HPMBNO

Gi4 ban da bao gdm gia tri quyén sir dung
dat, thué VAT (néu Bén Ban thudc dién phai
nop thué VAT) va kinh phi bao tri (néu c6).

Noi dung nay theo Mau s6 Ic — Hop dong mua ban
nha & tai Nghi dinh 96, theo do, Gia ban nha &
khéng bao gdm phi quan Iy van hanh.

Tuy nhién, theo CSBH ctia mot ) dy an tai Tap
doan hién nay, Gia ban nha & di bao gdm phi quan
1y van hanh.

Pé dam bao CPT van thu duoc khoan tién nay
theo CSBH, phu hop v&i Miu s6 1¢ va khong phai
sta mau, cac Ban QLPT, Ban DTM&A, Ban
PTSP, Ban KT RLV va cac Ban chuyén mon khac
xem xé€t (i) phuong an thu khodn phi quan ly vén
hanh nay tach ra khoi ra gid ban, va thu ngay tai
Dot thanh toan dau tién hodc (ii) cic phuong an
khac, tuy thude vao tirng du an cu thé va chu dong
xin phé duyét ciia BLD d¢ ap dung.

Nbi dung lién quan dén phi quan 1y van hanh theo
phuong an duge BLD phé duyét s& duoc dién tai
khoan tiét (i) diém (d) Khoan 2 Diéu 2 HDMBNO
riéng 1¢€.

Diéu 4.4
HPMBNO

Piéu 10.1
HDPMBNO

Bén Ban phai hoan thanh viéc xay dung cac
cong trinh ha ting phuc vu nhu cu & thiét
yéu ctia Bén Mua tai Du An theo ndi dung
Du An va tién d6 da duoc phé duyét trude
ngay Bén Ban ban giao Nha O cho Bén Mua.

Bén Mua c6 quyén tir chdi nhan ban giao
Nha O néu Bén Bén khong hoan thanh viéc
xdy dung va dua vao sur dung cac cong trinh
ha ting phuc vu nhu cau & thiét yéu ctia Bén
Mua theo dlng théa thuan tai Khoan 4 biéu
4 ctia Hop Dong nay.

Noi dung nay theo Mau sb Ic — Hop dong mua ban
nha & tai Nghi dinh 96 va ciing phu hgp voi Khoan
4 Diéu 37 Lut Nha ¢ 2023.

Dé han ché rai ro KH tir chdi ban giao néu ban
giao soém khi chua du diéu kién va/hodc CDT bi
xUr phat do hanh vi ban giao nha cho KH khi chua
hoan thanh co s& ha tang, cic Ban chuyén méon
cua RLV luu y ndi dung nay khi ban giao, dam bao
trudc khi ban giao Bén Ban da hoan thanh xay
dung va nghiém thu cong trinh ha ting k¥ thuat,
cong trinh ha ting xa hoi (néu co) theo tién do cia
du an dugc phé duyét.

Didu 6.3
HPMBNO

Noi dung bao hanh Nha O bao gdm: sta
chita, khic phuc cic hu hoéng vé két cau
chinh cia Nha O (dﬁm, cot, tran san, mai,
tudng, cac phan Op, lat, trat), cac thiét bi gin

No6i dung bao hanh nay theo Méu sé Ic — Hop
d(‘Sng mua ban nha ¢ tai Nghi dinh 96. Trong do,
viéc bao hanh “cdc thiét bi gan lién véi Nha O
nhi hé thong cdc logi cira” 1a ndi dung moi,
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lién véi Nha O nhur hé thong cac loai cira,
hé thdng cung cip chét dét, duong day cip
dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé thong
cép nudc sinh hoat, thoat nude thai, khic
phuc cac truong hgp nghiéng, [un, sut Nha
O. Déi voi cac thiét bi khac gan véi Nha O
thi Bén Ban thyc hién bao hanh theo quy
dinh cta nha san xuét hodc nha phéan phdi.

khong thudc pham vi ndi dung bao hanh theo quy
dinh tai Khoan 3 PIéu 129 Luat Nha ¢ 2023.

Dé nghi cac Ban chuyén mén cua RLV chu dong
xem xét bd sung pham vi bao hanh nay tai cdc Hop
ddng thi cong.

Diéu 9.1
(d)
HPMBNO

Bén Ban co6 quyén: Puge quyén thay doi
trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh
Nha O c6 gia tri chit luong twong duong
theo quy dinh cta phap luat vé xay dung;
truong hop thay ddi trang thiét bi, vat liéu
hoan thién bén trong Nha O thi phii c6
théa thuin bang vin ban véi Bén Mua

Noi dung nay theo Mau s6 Ic — Hop dong mua ban
nha ¢ tai Nghi dinh 96.

Céc Ban chuyén mon ciia RLV luu ¥ vé ndi dung
nay trudc khi thay dobi trang thiét bi, vat liéu hoan
thién bén trong Nha O va rai ro Bén Ban khong
thé thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién do
Bén Mua khong dong y thoa thuan.

Pidu 14.1
(d)
HPMBNO

Céc trudng hop chim dut Hop Pong:

Bén Ban chim ban giao Nha O theo thoa
thuén tai Didu 5 ciia Hop Pdng nay

Noi dung nay khong c6 trong mau HDMBNO di
ban hanh tai Tap doan trudc ddy ma theo Mau s6
Ic — Hop ddng mua ban nha ¢ tai Nghi dinh 96.
Trudng hop x6a ndi dung nay thi s& ton tai rii ro
sira mau:

(1) CDT bi xtr phat vi pham hanh chinh (tham
khao Nghi dinh 16/2022/ND-CP trudc day thi
hanh vi Hop dong kinh doanh bat dong san khong
dugc 1ap thanh vin ban hodc 1ap hop dong kinh
doanh bat dong san khong day du cac nodi dung
chinh theo quy dinh hodc trai quy dinh cua phap
luat c6 thé bi phat tién tir 100 triéu dén 120 triéu
ddng va bi budc 1ap lai hop dong dung quy dinh,
ché tai phat nay c6 thé thay d6i theo Nghi dinh xur
phat vi pham hanh chinh méi sép t6i);

(2) CDT phai bdi thuong thiét hai cho KH néu c6
thiét hai phat sinh tir cac diéu khoan stra mau;

(3) tranh chip voi KH.

Do d6, dé han ché ruai ro sira mau néu trén va mot
phan rui ro cho CPT, giit nguyén ndi dung theo
mau va bo sung quy dinh cu thé tai Didu 11.2:
“Chi trong trwong hop sau [...] ngdy (s6 ngay ma
viéc ban giao nha ¢ khong dwoc dwoc cham hon
theo chinh sdch) ké tir ngdy phdi ban giao Nha O
ma Bén Bdn van khéng ban giao Nha O cho Bén
Mua, thi Bén Mua méi c6 quyén don phwong

31




cham dirt HPMBNO theo quy dinh tai Khodn nay
va diém d Khodn 1 Piéu 14 Hop Pong nay. Dé
lam 16, Bén Ban khéng cé nghia vu thanh todn bt
ky khoan i sudt, phat vi pham va boi thuong thiét
hai ndo lién quan dén/phat sinh tir viéc Bén Mua
don phwong cham dirt Hop Pong nay.”
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